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Договор участия в долевом строительстве 

№ Р-__/

	Место составления и подписания договора:
	Новосибирская область, город Новосибирск

	Дата составления и подписания договора:
	«__» ноября 2023 года




ЗАСТРОЙЩИК:

	Фирменное наименование
	Полное
	Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Ключевой»

	
	Сокращенное 
	ООО Спецзастройщик «Ключевой»

	Адрес
	Юридический 
	630028, Новосибирская область, город Новосибирск, улица 2-я Высокогорная, дом 1/1, этаж 3, кабинет 301

	
	Фактический
	630112, Новосибирская область, город Новосибирск, улица Кошурникова д. 5

	
	Почтовый
	630028, Новосибирская область, город Новосибирск, улица 2-я Высокогорная, дом 1/1, этаж 3, кабинет 301

	Сведения о регистрации
	Дата                
	«10» июня 2020 года

	
	Орган
	Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 16 по Новосибирской области

	Банковские реквизиты
	Банк
	Сибирский банк ПАО Сбербанк

	
	Р/счет
	40702810644050059754

	
	К/счет
	30101810500000000641

	
	БИК
	045004641

	Подписант
	Должность
	Директор

	
	ФИО 
	МИЛОВЗОРОВ АНТОН ВЛАДИМИРОВИЧ

	
	Полномочия
	Устав ООО Спецзастройщик «Ключевой» от «10» июня 2020 года

	Сайт
	жкпроменад.рф
	ИНН
	5405054892
	ID Жилого дома на сайте ЕИЖС
	

	Телефон
	8-383-213-66-13
	КПП
	540501001
	
	

	E-Mail
	sz-sinergy@mail.ru
	ОГРН
	1205400027579
	
	


и УЧАСТНИК:

	ФИО (полностью)
	

	Гражданство
	Российская Федерация

	Паспорт
	Серия
	
	Номер
	
	Когда выдан
	
	г.

	
	Кем выдан
	

	Адрес
	Регистрации
	

	
	Почтовый
	

	E-mail
	
	Дата рождения 
	

	Телефон
	
	Место рождения
	

	СНИЛС
	


1. Термины и определения
«Договор» – этот договор участия в долевом строительстве.

«Участник» – Участник.

«Сторона» – Застройщик или Участник при раздельном упоминании.

«Стороны» – Застройщик и Участник при совместном упоминании.

«Земельный участок» – земельный участок в границах которого Застройщик строит Жилой дом и обладающий следующими характеристиками: 

	Кадастровый номер
	54:35:072040:3

	Адрес (местоположение)
	Новосибирская область, г. Новосибирск, ул. Родниковая

	Площадь (м2)
	17 917

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Назначение (разрешенное использование)
	Среднеэтажная жилая застройка (2.5) 

	Право, на котором Земельный участок принадлежит Застройщику
	Аренда

	Дата записи в ЕГРН о государственной регистрации права аренды Застройщика на Земельный участок 
	«12» января 2023 года

	№ записи в ЕГРН о государственной регистрации права аренды Застройщика на Земельный участок
	54:35:072040:3-54/177/2023-82


Наименование объекта капитального строительства: - «Жилые дома № 1-4 – I этап строительства среднеэтажной жилой застройки с объектами обслуживания жилой застройки, подземной автостоянкой и полным инженерным обеспечением».
«Жилой дом № __» – среднеэтажный многоквартирный жилой дом № __, который Застройщик строит своими силами и / или с привлечением других лиц, обладающий следующими характеристиками:
	Фирменное наименование
	Среднеэтажный многоквартирный жилой дом № ___

	Назначение
	Многоквартирный дом

	Количество этажей
	9

	Общая площадь объекта (м2)
	6 469,8

	Материал наружных стен 
	Кирпич

	Материал перекрытий
	Многопустотные железобетонные плиты

	Состав внутренних перегородок
	Кирпич для перегородок санузлов и пазогребеневые плиты для межкомнатных перегородок

	Класс энергетической эффективности
	В (высокий)

	Сейсмостойкость (баллов)
	6

	Адрес (строительный)
	город Новосибирск, Октябрьский район, улица Родниковая

	Количество подъездов 
	2


«Помещение» – объект долевого строительства, входящий в состав Жилого дома, подлежащий передаче в собственность Участнику и обладающий следующими характеристиками:
	Номер (строительный)
	

	Вид
	

	Назначение
	Жилое помещение

	Этаж
	

	Подъезд
	

	Расположение в осях
	

	Количество комнат
	

	Общая проектная площадь Помещения (м2)
	
	жилая комната (м2)
	

	
	
	жилая комната (м²)
	

	
	
	Кухня-ниша (м2)
	

	
	
	санузел (м2)
	

	
	
	прихожая (м2)
	

	
	
	Площадь балкона (м2)
	

	Общая площадь Помещения (м2)
	                    


«План-схема Помещения» – приложение № 1 к Договору, содержащее графическое описание расположения частей Помещения по отношению друг к другу, а именно: комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, балконов, а также местоположение Помещения на этаже Жилого дома.

«Требования к качеству Помещения» – приложение № 2 к Договору, содержащее отдельные требования к качеству Помещения, с указанием допустимых параметров и отклонений.
«Инструкции по эксплуатации» – документ, передаваемый Застройщиком Участнику при передаче помещения по Акту приема-передачи, содержащий необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного использования Помещения, сроке службы Помещения и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

«Акт приема-передачи» – документ, составляемый и подписываемый между Застройщиком и Участником не ранее чем после момента ввода в эксплуатацию Жилого дома, подтверждающий факт передачи Застройщиком Помещения и его принятия Участником. 

«Акт осмотра» – документ, составляемый и подписываемый между Застройщиком, Участником и иными привлекаемыми ими третьими лицами до фактической передачи Помещения Участнику и подписания Сторонами Акта приема-передачи, подтверждающий проведение Сторонами осмотра Помещения на предмет выявления недостатков Помещения. 

«Общее имущество в Жилом доме» – имущество Жилого дома, которое после составления и подписания Акта приема-передачи будет принадлежать Участнику на праве общей долевой собственности, состав которого определяется в соответствии с частью 1 статьи 36 Жилищного кодекса РФ.

«Уполномоченный представитель» – физическое лицо, действующее от имени и в интересах Участника на основании нотариально удостоверенной доверенности и уполномоченное Участником совершать все необходимые юридические и фактические действия, направленные на заключение, изменение, расторжение и / или государственную регистрацию Договора, приложений, дополнений и изменений к нему.

 «Управляющая организация» – юридическое лицо, имеющее лицензию на управление многоквартирными домами и оказывающее услуги по управление Жилым домом на основании заключенного с Застройщиком договора управления многоквартирным домом.

«Орган регистрации» – Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области (Росреестр по НСО).

«Закон № 214-ФЗ» –  Федеральный закон от «30» декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 
«Проектная площадь Помещения» - состоит из суммы площади всех помещений, включая площадь балкона. 
«Общая площадь Помещения» – состоит из суммы площади всех частей Помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в Помещении, за исключением площади балкона (фактическая площадь, указываемая при постановке на кадастровый учет, внесению в Единый государственный реестр недвижимости).
2. Общие условия
2.1. Регулирование отношений
При заключении и исполнении Договора Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации, в том числе: Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Законом                               № 214-ФЗ, Законом о защите прав потребителей – в случаях, кода Участником является гражданин приобретающий Помещение исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности.

2.2. Разрешительная документация Застройщика
Застройщик организует строительство Жилого дома на основании:

2.2.1. Проекта

	Кем подготовлен
	ООО «Проект Безопасности»

	Шифр
	11-22-П


2.2.2. Разрешения на строительство
	Кем выдано
	Мэрия города Новосибирска

	Дата выдачи
	«12» октября 2023 года

	Номер
	54-35-180-2023

	Сведения о внесенных изменениях
	Сведения не менялись

	Срок действия
	до «12» октября 2025 года


2.2.3. Проектной декларации
	Адрес на сайте ЕИЖС, где размещена проектная декларация со всеми изменениями
	


2.3. Информация о Помещении
2.3.1. Состояние Помещения
	Остекление лоджий
	нет

	Кирпичные межквартирные и межкомнатные перегородки
	Выполнена простая штукатурка кирпичных перегородок и пазогребневых блоков (шпатлевка); железобетонные монолитные колонны: затирка.

	Полы в Помещении
	Выполнена выравнивающая стяжка (с устройством звукоизоляции); в помещениях санитарных узлов и ванных комнат - с гидроизоляцией.

	Потолки в Помещении
	Выполнение отделки Потолков в Помещение не предусмотрено.

	Окна в Помещении
	Выполнен монтаж ПВХ-профиля с двухкамерным стеклопакетом. Выполнена отделка оконных откосов и подоконников.

	Двери в Помещении
	Выполнен монтаж металлической входной двери. Поставка и монтаж межкомнатных дверных блоков и дверных блоков в санитарных узлах не предусмотрены.

	Теплоснабжение
	Выполнено в соответствии с проектной документацией. 

В Помещении установлены приборы отопления.

	Электроснабжение
	Выполнено в соответствии с проектной документацией. 

Квартирный щиток установлен в коридоре Помещения.

	Водоснабжение
	Выполнено в соответствии с проектной документацией. 

Выполнен ввод в Помещение (вводы заканчиваются вентилем). Учет воды установлен в местах общего пользования. 

	Водоотведение
	Выполнено в соответствии с проектной документацией. 

Выполнен монтаж стояков с тройниками, без горизонтальной разводки для подключения сантехнических приборов. Поставка и монтаж сантехнических приборов не предусмотрены.

	Слаботочные системы (Телефония, Internet)
	Выполнен монтаж точек подключения в местах общего пользования. Ввод в Помещение не предусмотрен.


2.3.2. Строительный номер Помещения может быть изменен по результатам технической инвентаризации Жилого дома. Застройщик указывает измененный номер Помещения в Акте приема-передачи, при этом заключение какого-либо дополнительного соглашения к Договору, уточняющего номер Помещения, не требуется. 
2.3.3. Общая площадь Помещения состоит из суммы площадей всех частей такого Помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд, террас (часть 5 статьи 15 Жилищного кодекса РФ).
2.3.4. Качество Помещения, на момент его передачи Участнику, должно соответствовать Требованиям к качеству Помещения. 
2.4. Сроки по Договору
	Срок действия Договора
	Договор подлежит государственной регистрации в Органе регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

Договор действует до полного и надлежащего исполнения Сторонами своих обязательств по Договору.

	Срок ввода в эксплуатацию Жилого дома
	не позднее «31» декабря 2025 года

	Срок передачи Застройщиком Помещения Участнику 
	не позднее «30» июня 2026 г.


2.5. Финансирование строительства Жилого дома
Застройщик строит Жилой дом за счет собственных и привлеченных кредитных денежных средств:

	Кредитор
	ПАО Сбербанк

	Кредитный продукт
	Договор о невознобновляемой кредитной линии

	Дата
	«26» октября 2023 г.

	Номер
	440B00O5GMF


2.6. Условия привлечения денежных средств участников долевого строительства
Размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Закона № 214-ФЗ.

2.7. Обеспечение кредитных обязательств Застройщика
Кредитные обязательства Застройщика перед ПАО Сбербанк обеспечены в том числе залогом Земельного участка:
	Залогодержатель
	ПАО Сбербанк

	Договор ипотеки
	Дата
	01.11.2023 г.

	
	Номер
	ДИ01-440B00O5GMF


3. Предмет Договора
3.1.    По Договору Застройщик обязуется:

3.1.1. построить Жилой дом, в предусмотренный Договором срок;
3.1.2. передать Помещение Участнику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома.
3.2.    По Договору Участник обязуется:
3.2.1. уплатить цену Договора, в порядке и сроки, согласованные Сторонами в разделе 4 Договора. 
3.2.2. осмотреть и принять Помещение в порядке и сроки, согласованные Сторонами в разделах 5 и 6 Договора.
3.3. Помещение передается Участнику вместе с долей в праве общей долевой собственности на Общее имущество Жилого дома. 
3.4. Доля в праве общей долевой собственности на Общее имущество в Жилом доме возникает у Участника одновременно с возникновением права собственности на Помещение и не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Помещение.  
4.    Цена Договора,
 порядок расчетов по Договору
4.1.  Цена Договора составляет ________ (__________) рублей 00 копеек, НДС не облагается.
4.2. Цена Договора определяется как произведение стоимости одного квадратного метра Общей приведенной площади Помещения — _________ (___________) рубля _______ копеек и Общей приведенной площади Помещения — _________ (__________) квадратных метра. 
4.3. В цену Договора включена сумма денежных средств, уплачиваемых Участником для строительства (создания) Помещения.

4.4. Цена Договора является фиксированной и изменению не подлежит на весь срок действия Договора. 

4.5. Участник оплачивает цену Договора на эскроу-счет, открываемый в ПАО «Сбербанк» (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника (Депонента) в счет уплаты цены Договора, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Законом № 214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

4.5.1. Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: город Москва; адрес: 117997, город Москва, улица Вавилова, дом 19; ИНН 7707083893, ОГРН 1027700132195; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 /800/ 555-55-50 – для мобильных и городских.

4.5.2. Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Ключевой» (сокращенное фирменное наименование: ООО Спецзастройщик «Ключевой»), Адрес: 630028, Новосибирская область, город Новосибирск, улица 2-я Высокогорная, д. 1/1, этаж 3, кабинет 301. Адрес электронной почты: sz-sinergy@mail.ru.
4.5.3. Депонируемая сумма: ________ (__________) рублей 00 копеек.
4.5.4. Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования: в соответствии с пунктом 4.6 Договора.

4.5.5. Срок окончания условного депонирования денежных средств на счете эскроу: 6 (шесть) месяцев с даты ввода в эксплуатацию Жилого дома, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию Жилого дома, указанного в проектной декларации.
4.5.6. Основания перечисления Застройщику (Бенефициару) Депонированной суммы является разрешение на ввод в эксплуатацию Жилого дома или сведения о размещении в ЕИЖС этой информации.

4.5.7. Реквизиты для перечисления Депонируемой суммы (в случае отсутствия задолженности по кредиту Бенефициара): ООО Спецзастройщик «Ключевой», ИНН: 5405054892, КПП: 540501001, Расчетный счет: 40702810644050059754, СИБИРСКИЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК, Корреспондентский счет: 30101810500000000641, БИК 045004641.
4.5.8. Основания прекращения условного депонирования денежных средств:

— истечение срока условного депонирования;

— перечисление Депонируемой суммы в полном объеме в соответствии с Договором счета эскроу;

— прекращение Договора по основаниям, предусмотренным Законом № 214-ФЗ;

— возникновение иных оснований, предусмотренных действующим законодательством РФ.
4.6. Участник перечисляет Депонируемую сумму путем перевода денежных средств на специальный эскроу счет, открытый в ПАО Сбербанк на имя Участника, в следующие сроки:

4.6.1. За счет собственных средств сумму в размере _______ (_________) рублей 00 копеек не позднее __________ банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
4.7. Участник считается исполнившим свои обязательства по оплате цены Договора надлежащим образом и в полном объеме, с момента полной уплаты цены Договора, в соответствии с условиями Договора.
4.8. В случае превышения допустимого изменения общей площади Помещения, установленного ст. 5 Закона № 214-ФЗ, по заявлению соответствующей Стороны, цена Договора подлежит перерасчету. Доплата и возврат средств соответствующей Стороной в порядке, предусмотренном настоящим пунктом, производится в части, превышающего допустимого изменения. При определении размера доплаты или возврата средств Стороны будут исходить из расчета цены квадратного метра, определенную в п. 4.2. настоящего Договора.
5.  Осмотр Помещения  
        перед его принятием Участником

5.1.  До момента фактического принятия Помещения и подписания Акта приема-передачи Стороны производят совместный осмотр Помещения. 
5.2.   Для целей осмотра Помещения Участник может привлекать оценщика, эксперта или иного третьего лица, обладающего специальными познаниями, только при условии предоставления на ознакомление Застройщику документов, подтверждающих личность, а также квалификацию или специальные познания указанных лиц. Если Участник не предоставит Застройщику возможность ознакомления с указанными документами, то Застройщик вправе отказать таким лицам участвовать в осмотре Помещения.
5.3.  Все выявленные недостатки Помещения, в том числе явные недостатки Помещения, Стороны фиксируют в Акте осмотра. Под «явными недостатками» Стороны понимают недостатки, которые могут и должны быть выявлены Участником при осмотре Помещения без использования специализированного измерительного и вспомогательного оборудования, в том числе в ходе визуального осмотра Помещения.

5.4. Составленный Сторонами Акт осмотра является основанием для устранения выявленных недостатков Помещения силами и за счет Застройщика, если Участником будет заявлено требование об устранении недостатков.

5.5. Застройщик устраняет выявленные недостатки Помещения течение 30 (тридцати) рабочих дней со дня следующего за днем получения соответствующего требования Участника об устранении недостатков.

5.6. Недостатки Помещения, которые были выявленные при его осмотре и не являются недостатками, которые делают Помещение не пригодным для его использования по назначению, не являются основанием для отказа Участника от приемки Помещения и подписания Акта приема-передачи. 

5.7. Участник обязуется не предъявлять требования о недостатках Помещения в случаях, когда:
5.7.1. в Акте осмотра отсутствуют сведение о недостатках Помещения;
5.7.2. Участник не направлял Застройщику требование об устранения недостатков, указанных Сторонами в Акте осмотра.
6. Порядок и условия 
           передачи Застройщиком Помещения Участнику

6.1. Срок ввода в эксплуатацию Жилого дома указан в пункте 2.4 раздела 2 Договора. 
6.2. Если ввод в эксплуатацию Жилого дома не может быть завершен в срок, то Застройщик обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение о внесении изменении в Договор, не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения срока ввода в эксплуатацию Жилого дома.
6.3. Срок передачи Помещения указан в пункте 2.4 раздела 2 Договора. Застройщика вправе досрочно передать Помещение Участнику, но не ранее даты получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома.
6.4. Застройщик обязан не менее чем за 1 (один) месяц до наступления срока передачи Помещения:
6.4.1. направить сообщение о завершении строительства Жилого дома и готовности передать Помещение Участнику;
6.4.2. предупредить Участника о необходимости принять Помещение и о последствиях бездействия Участника, предусмотренных частью 6 статьи 8 Закона № 214-ФЗ. 
6.5. Сообщение о завершении строительства Жилого дома и готовности Помещения к передаче, Застройщик направляет по Почтовому адресу Участника заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении или вручает Участнику лично под расписку. В случае, если Участник не явится в отделение связи для получения сообщения о завершении строительства, датой получения сообщения о завершении строительства является дата поступления указанного сообщения в отделение почтовой связи. 
6.6. Участник, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства Жилого дома и готовности Помещения к передаче, обязан приступить к принятию Помещения в течение 7 (семи) рабочих дней со дня следующего за днем получения соответствующего сообщения от Застройщика.
6.7. Застройщик передает Помещение Участнику по Акту приема-передачи.
6.8. Передача Помещения Участнику осуществляется Застройщиком в порядке и сроки, предусмотренные данным разделом Договора, только при условии полной и своевременной уплаты Участником цены Договора согласно разделу 4 Договора.
6.9. В случае необоснованного уклонения или отказа Участника от принятия Помещения в срок, предусмотренный пунктом 6.6 Договора, Застройщик по истечении 2 (двух) месяцев со дня, когда Участник обязан был приступить к принятию Помещения, вправе составить односторонний Акт приема-передачи. 
6.10. В случае составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи риск случайной гибели или повреждения Помещения признается перешедшим к Участнику со дня составления Застройщиком такого Акта.
6.11. Право составить односторонний Акт приема-передачи возникает у Застройщика только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником сообщения о завершении строительства Жилого дома и готовности Помещения к передаче либо отправленное Застройщиком заказное письмо возвращено оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им Почтовому адресу.
6.12. Обязанность Застройщика передать Помещение является встречной по отношению к обязанности Участника уплатить цену Договора (статья 328 Гражданского кодекса РФ). Застройщик вправе не передавать Участнику Помещение до момента полной уплаты Участником цены Договора.
6.13. Обязательства Застройщика по Договору считаются надлежащим образом и в полном объеме исполненными, с даты фактической передачи Помещения Участнику и подписания Сторонами Акта приема-передачи либо с даты составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи в порядке и по основаниям, предусмотренным данным разделом Договора.
7.      Уступка прав требований по Договору
7.1. Участник может уступить права требования по Договору новому Участнику с момента государственной регистрации Договора и до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи или иного документа о передаче Помещения, в том числе до момента составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи.  
7.2. Уступка прав требований новому Участнику возможна только после уплаты Участником цены Договора или одновременно с переводом долга на нового Участника.
7.3. Участник намеренный уступить права требования по Договору новому Участнику обязан не позднее чем за 15 (пятнадцать) рабочих дней до планируемой даты уступки письменно уведомить об этом Застройщика. 
7.4. В уведомлении Участник обязан указать:
7.4.1.    ФИО, паспортные данные, адрес регистрации и контактные данные нового Участника; 
7.4.2.     цену, которую должен будет уплатить новый Участник за уступаемые права требования по Договору, порядок ее уплаты и иные существенные условия сделки.
7.5. Застройщик имеет преимущественное право покупки уступаемых Участником прав требований по Договору по цене и на условиях, указанных Участником в уведомлении.
7.6.  Срок, в течение которого Застройщик может реализовать преимущественное право покупки уступаемых Участником прав требований по Договору составляет 15 (пятнадцать) рабочих дней. Указанный срок начинает течь с первого рабочего дня, следующего за днем получения Застройщиком уведомления Участника.

7.7. Застройщик решивший воспользоваться преимущественным правом покупки и заключить с Участником соответствующее соглашение об уступке, обязан письменно известить об этом Участника не позднее последнего дня срока реализации преимущественного права покупки, указанного в пункте 7.6 Договора. 
7.8. Если Застройщик не реализует преимущественное право покупки и не заключит с Участником соответствующее соглашение об уступке в течение срока реализации преимущественного права покупки, то Участник вправе уступить права требования по Договору новому Участнику по цене, не ниже чем было указанно в уведомлении Участника, при этом Участник может:

7.8.1. самостоятельно оформить соглашение об уступке и иные документы, необходимые для уступки права требования по Договору новому Участнику;

7.8.2. обратиться к официальному представителю Застройщика за оказанием услуги по оформлению соглашения об уступке и иных документов, необходимых для уступки права требования по Договору новому Участнику. В этом случае между Участником и официальным представителем Застройщика заключается отдельный договор на оказание возмездных услуг, в котором стороны согласуют перечень услуг и их стоимость.

7.9. Участник, принявший решение самостоятельно оформить соглашение об уступке и иные документы, необходимые для уступки права требования по Договору новому Участнику, обязан включить в текст соглашения об уступке следующие условия:

7.9.1. права и обязанности Участника по Договору переходят к новому Участнику в том объеме, в котором они существуют на дату заключения соглашения об уступке;

7.10. Участник передает новому Участнику оригинал Договора, а также все существующие на дату передачи приложения, изменения и дополнения к нему, в момент подписания между Участником и новым Участником соглашения об уступке;

7.11. новый Участник может передать права требования по Договору, возникшие на основании заключенного с Участником соглашения об уступке, иным физическим или юридическим лицам в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации и условиями Договора;

7.12. В течение 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации соглашения об уступке в Органе регистрации, новый Участник обязан уведомить Застройщика о состоявшейся уступке прав требований по Договору. К уведомлению Застройщика новый Участник обязан приложить копию соглашения об уступке, содержащую отметку Органа регистрации о произведенной государственной регистрации.

7.13. Заключенное между Участником и Застройщиком или Участником и новым Участником соглашение об уступке прав требований по Договору подлежит государственной регистрации в Органе регистрации в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты его подписания. 

7.14. Соглашение об уступке прав требования неустойки, штрафа (пени) не подлежит государственной регистрации.

8. Гарантии качества
8.1. Качество построенного Застройщиком Жилого дома и передаваемого Участнику Помещения должно соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, а в части рекомендуемых требований к качеству Помещения – Требованиям к качеству Помещения.
8.2  Гарантийный срок по Договору составляет:
8.2.1. на Помещение, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Помещения – 5 (пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется с даты передачи Застройщиком Помещения Участнику;
8.2.2. на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Помещения – 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого Акта приема-передачи или иного документа о передаче Помещения;
8.2.3. на иное оборудования, материалы и комплектующие – соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем.
8.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Помещения, выявленные Участником в процессе эксплуатации Помещения, но в пределах гарантийного срока, а именно за:
8.3.1. недостатки (дефекты), которые возникли в ходе нормального износа Помещения или входящих в его состав элементов, в том числе: систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (входных дверей, окон) и прочего;
8.3.2. недостатки (дефекты), возникшие в результате нарушения Участником требований нормативно-технических документов, технических регламентов, градостроительных регламентов, Инструкции по эксплуатации и иных обязательных требований к процессу эксплуатации Помещения и / или входящих в его состав элементов, в том числе: систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (входных дверей, окон) и прочего;
8.3.3. недостатки (дефекты), возникшие в результате ремонта Помещения, проведенного Участником и / или привлеченными им третьими лицами;
8.3.4. недостатки (дефекты) в материалах, приобретенных и использованных Участником и / или привлеченными им третьими лицами при выполнении ремонта в Помещении;
8.3.5. недостатки (дефекты), повреждения или преждевременный износ, которые возникли вследствие неквалифицированного (грубого) обращения с оборудованием, сервисных или ремонтных работ, произведенных в течение гарантийного срока Участником и / или привлекаемыми им третьими лицами;
8.3.6. недостатки (дефекты), возникшие в результате несоблюдения Участником обязанности по проведению сервисных работ, необходимых для функционирования оборудования, в соответствии с Инструкцией по эксплуатации;
8.3.7. недостатки (дефекты), возникшие в результате несоблюдения Участником обязанности по проведению эксплуатационного обслуживания Помещения или входящих в его состав элементов, в соответствии с Инструкцией по эксплуатации;
8.3.8. недостатки (дефекты), возникшие в результате самовольной перепланировки или переустройства Помещения Участником и / или привлекаемыми им третьими лицами;
8.3.9. недостатки (дефекты), вызванные действием обстоятельств непреодолимой силы.
8.4. Недостатки (дефекты), обнаруженные Участником после истечение гарантийного срока устранению Застройщиком не подлежат.
9. Иные права и обязанности Сторон
9.1.      Участник обязан:
9.1.1. при необходимости представить Застройщику согласие лиц, заинтересованных в совершение данной сделки;
9.1.2. не позднее 2 (двух) рабочих дней, следующих за датой государственной регистрации Договора, заключить совместно с Застройщиком договор счета-эскроу;  
9.1.3. в назначенный Застройщиком день, обеспечить возможность подписания настоящего договора и направление в электронном виде, через автоматизированные системы, на государственную регистрацию пакета документов, необходимого для государственной регистрации;

9.1.4. при наличия каких-либо причин по которым Участник или Уполномоченный представитель не могут явиться в многофункциональный центр или непосредственно в Орган регистрации, с целью подачи заявления и документов необходимых для государственной регистрации Договора, письменно уведомить об этом Застройщика;
9.1.5. самостоятельно и за свой счет производить все необходимые действия, связанные с государственной регистрацией Договора, изменений и дополнений к нему, соглашений об уступке, а также права собственности на Помещение;
9.1.6. Участник обязан не производить перенос внутренних перегородок Помещения, дверных проемов, не изменять место расположения санузлов, место прохождения водопроводных и канализационных стояков, местоположение и материал инженерных сетей, без предварительного письменного согласия Застройщика; 
9.1.7. Участник обязан не позднее 2 (двух) рабочих дней, следующих за датой подписания Акта приема-передачи либо получения Участником Акта приема-передачи составленного Застройщиком в одностороннем порядке, заключить договор с Управляющей организацией*;
	*
	Примечание:

	
	Настоящее условие Договора не ограничивает права собственников (будущих собственников) Помещений в Жилом доме, в том числе Участника, на выбор (изменение) способа управления Жилым домом и / или заключения договора управления Жилым домом с любой другой управляющей организацией в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации


9.1.8. Участник обязан с даты подписания Акта приема-передачи либо с даты составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи, до даты передачи Жилого дома в управление Управляющей организации, за счет собственных средств, производить Застройщику оплату за электроэнергию, отопление, уборку мест общего пользования, вывоз мусора, уборку придомовой территории, услуги обслуживающего Жилой дом персонала, по тарифам, определяемым Застройщиком. Участник производит оплату расходов Застройщика в течение 3 (трех) рабочих дней с момента получения счета на оплату. Участник не вправе отказаться от оплаты указанных расходов;
9.1.9.  обеспечить возможность доступа в Помещение персонала Застройщика, если до момента передачи Жилого дома Управляющей организации, возникнет аварийная ситуация;
9.1.10. уведомить Застройщика об изменении своих реквизитов и / или контактных данных, а именно: телефона, е-mail, адреса регистрации или Почтового адреса, указанных в Договоре. Участник уведомляет Застройщика об изменении своих реквизитов и / или контактных данных в течение 3 (трех) рабочих дней с даты их изменения.
9.1.11. не реже 1 (одного) раза в неделю проверять почтовый ящик и е-mail указанные Договоре, с целью своевременного получения входящих сообщений от Застройщика, связанных с Договором и его исполнением.
9.2. Участник вправе 
9.2.1. После получения Акта приема-передачи, составленного Застройщиком в одностороннем порядке, обратиться к Застройщику за получением ключей от Помещения, в целях доступа в него. Факт передачи Застройщиком ключей от Помещения Участнику, оформляется Сторонами соответствующим актом приема-передачи ключей от Помещения. 
9.3. Застройщик обязан:
9.3.1. передать Участнику все документы, необходимые для регистрации Договора в Органе регистрации;
9.3.2. не позднее 2 (двух) рабочих дней, следующих за датой государственной регистрации Договора, заключить совместно с Участником договор счета эскроу. 
10. Ответственность Сторон 
10.1. Застройщик вправе потребовать от Участника уплатить неустойку в размере 0,1 (ноль целых одна десятая) процента от цены Договора, за каждый день просрочки исполнения Участником своих обязательств, в случаях, когда:
10.1.1. Участник в течение 7 (семи) рабочих дней со дня, следующего за днем получения сообщения от Застройщика о завершении строительства Жилого дома и готовности Помещения к передаче не приступит к принятию Помещения;
10.2. Если Участник, без предварительного письменного согласия Застройщика, до даты подписания Акта приема-передачи перенесет внутренние перегородки Помещения, дверные проемы, изменит место расположения санузлов, место прохождения водопроводных и канализационных стояков, местоположение и материал инженерных сетей, то он обязуется за свой счет привести Помещение в первоначальное состояние и возместить Застройщику убытки. 
10.3. Участник приводит Помещения в первоначальное состояние, уплачивает неустойки и возмещает убытки Застройщику не позднее 10 (десяти) рабочих дней, с даты получения соответствующего требования от Застройщика.
10.4. Застройщик не несет ответственность за нарушение сроков передачи Жилого помещения в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Участником обязательств по уплате цены Договора в полном объеме.
11. Заверения Застройщика 
11.1. Застройщик заверяет, что на момент подписания Договора:
11.1.1. Застройщик соответствует требованиям, предъявляемым к застройщикам Законом № 214-ФЗ;
11.1.2. Застройщик не является банкротом, не находится на стадии банкротства, не предвидит грозящего ему банкротства, не является лицом, обязанным в силу закона совершить действия по признанию себя банкротом;
11.1.3. Застройщик не скрыл от Участника какого-либо финансового, технического, юридического или иного факта, вопроса или основания, которые могли бы по существу повлиять на решение Участника заключить Договор;
11.1.4. Застройщиком получено согласие ПАО Сбербанк на:
— заключение Договора;

— удовлетворение требований ПАО Сбербанк за счет заложенного имущества;

— прекращение права залога ПАО Сбербанк на Помещение, с момента передачи Застройщиком Помещения Участнику.
12. Заверения Участника 
12.1. Участник заверяет, что на момент подписания Договора:
12.1.1. Участник в дееспособности не ограничен, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоит, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанности, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, не находится в состоянии наркотического, токсического или алкогольного опьянения, полностью понимает значение своих действий и руководит ими;
12.1.2. у Участника отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для него условиях;
12.1.3. Участник не является банкротом, не находится на стадии банкротства, не предвидит грозящего ему банкротства, не является лицом, обязанным в силу закона совершить действия по признанию себя банкротом;
12.1.4. Участник ознакомлен со всеми страницами Договора, приложений к нему, осознает, принимает и согласен со всеми его условиями, в том числе с допустимыми параметрами и отклонениями качества Помещения, указанными в Требованиях к качеству Помещения.
12.1.5.  до подписания Договора Участник получил от Застройщика удовлетворяющие его ответы на все заданные вопросы, вытекающие из Договора и связанные с его заключением, исполнением и расторжением;
12.1.6. Участник не имеет намерения принимать на себя обязательств, исполнение которых он не мог бы осуществить надлежащим образом и в полном объеме, в обусловленные Договором порядке и сроки;
12.1.7. Участник способен надлежащим образом и в полном объеме исполнять свои обязательства по оплате цены Договора и принятию Помещения от Застройщика, по мере того, как такие обязательства становятся обязательными для исполнения Участником;
12.1.8. Участником получена вся информация о потребительских свойствах и качественных характеристиках Помещения и Жилого дома, о местоположении Жилого дома с учетом окружающей обстановки, инфраструктуре вблизи Жилого дома, о составе и месте расположения Общего имущества Жилого дома и прочего;
12.1.9. Участник ознакомлен с проектной декларацией, а также со всеми изменениями к ней, имеющимися на дату подписания Договора.
13. Подтверждения Участника 
13.1. Участник подтверждает, что на момент подписания Договора он проинформирован Застройщиком о том, что:
13.1.1. со всеми документами и информацией о строительства Жилого дома, а также изменениями, вносимыми в такие документы и информацию, Участник может ознакомиться на сайте ЕИЖС;
13.1.2. инженерно-технические сети, обслуживающие исключительно Жилой дом, в составе которого находится передаваемое Участнику Помещение, остаются в общей долевой собственности собственников помещений в этом Жилом доме, а расходы по содержанию таких сетей включаются в стоимость коммунальных услуг;
13.1.3. Участнику будет отказано в государственной регистрации Договора и последующей регистрации права собственности на Помещение, если Участник, до момента получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, не обратится в Орган регистрации заявлением о государственной регистрации Договора; 
13.1.4. Договор, разрешение на ввод в эксплуатацию Жилого дома, Акт приема-передачи и документы, подтверждающие полную оплату Участником цены Договора являются основанием для регистрации права собственности Участника на Помещение в Органе регистрации. Регистрация права собственности на Помещение осуществляется Участником самостоятельно и за свой счет;
13.1.5. самовольная перепланировка Помещения, как и самовольный демонтаж конструктивных элементов, входящих в каркасную систему Жилого дома, в том числе демонтаж металлических связей, железобетонных элементов могут повлечь ослабление несущей способности конструкций Жилого дома, и, как следствие его разрушение;
13.1.6. Сведения и контактная информация об официальных представителях Застройщика указаны на сайте Застройщика;
13.1.7. Цена, взимаемая официальными представителями Застройщика за оформление соглашения об уступке и иных документов, необходимых для уступки права требования по Договору новому Участнику устанавливается официальным представителем Застройщика самостоятельно, в соответствии с прейскурантом цен на услуги действующим на дату совершения сделки, но в любом случае не может быть менее чем 40 (сорок) тысяч рублей.
14. Согласия Участника
14.1. Участник дает Застройщику бессрочное, безотзывное согласие на:
14.1.1. Изменение характеристик Помещения и Общего имущества в Жилом доме, а также на уменьшение, либо увеличение их площадей, вызванных изменениями проектной документации.

14.1.2. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что земельный участок под Объектом долевого строительства может быть изменен по результатам межевания и постановки на кадастровый учет, при этом площадь земельного участка может быть увеличена или уменьшена. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что многоквартирный дом может быть изменен по результатам изменения проектной документации, при этом площадь дома может быть увеличена или уменьшена. Участник долевого строительства дает свое согласие на замену предмета залога (земельного участка) на земельный участок, возникший в результате межевания, и на замену предмета залога (дома) на измененный согласно проекту многоквартирный дом. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что разрешенное использование земельного участка под Объектом долевого строительства может быть изменено.
14.1.3. Участник долевого строительства согласен с тем, что право собственности на земельный участок под Объектом долевого строительства может быть передано в залог третьим лицам, передано третьим лицам по выбору Застройщика. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что объект незавершенного строительства, расположенный на указанном земельном участке, может быть передан Застройщиком в залог третьим лицам по выбору Застройщика. Любые действия с земельным участком, а также действия по регистрации Застройщиком прав на строящийся объект незавершенного строительства, действия в отношении объекта незавершенного строительства, не влекут изменения либо прекращение обязательств, связанных с передачей Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства.
14.1.4. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что материал окон и дверей, сантехническое и иное оборудование, форма, вид и размер оконных и балконных проемов в многоквартирном доме и в Объекте долевого строительства могут быть изменены, по результатам изменения проектной документации. Корректировки проектной документации, получившие положительное заключение экспертизы, не считаются недостатком. Корректировки проектной документации, которые не требуют прохождения повторной экспертизы, не приводящие к ухудшению потребительских свойств Объекта долевого строительства, не считаются недостатком.
14.2. Участник дает Застройщику бессрочное, безотзывное согласие на:
14.2.1. передачу в муниципальную собственность внутриквартальных инженерно-технических сетей, предназначенных для обслуживания Жилого дома и иных объектов недвижимости;
14.2.2. использование Застройщиком при совместном осмотре Помещения, а также при его передаче Участнику средств фото- и / или видео-фиксации.
14.2.3. Оформление на Застройщика газовой котельной и ее последующую передачу специализированной организации для ее обслуживания и эксплуатации. 
14.3. Участник дает Застройщику бессрочное согласие на обработку своих персональных данных на следующих условиях:
14.3.1. перечень данных, передаваемых Застройщику на обработку: фамилия, имя, отчество; дата рождения; паспортные данные; контактные телефоны; адрес электронной почты; адрес места регистрации; фактический адрес проживания; прочие сведения об Участнике указанные в Договоре;
14.3.2. Застройщик осуществляет обработку персональных данных Участника в целях заключения, исполнения, изменения или прекращения Договора, а также организации надлежащего обслуживания и эксплуатации Жилого дома и Помещения;
14.3.3. Участник дает согласие на обработку Застройщиком своих персональных данных, то есть совершение, в том числе, следующих действий: обработку (включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных), при этом общее описание вышеуказанных способов обработки данных приведено в Федеральном законе от «27» июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных», а также на передачу такой информации Органу регистрации, страховым организациям и / или Управляющей организации;
14.3.4.  Участник на основании письменного запроса имеет право на получение от Застройщика информации, касающейся обработки его персональных данных в соответствии с пунктом 4 статьи 14 Федерального закона от «27» июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных»;
14.3.5. Прекращение Договора по любым основаниям не прекращает действия согласия на обработку персональных данных, данного Участником в рамках Договора. 
14.3.6. Согласие на обработку персональных данных может быть отозвано на основании письменного заявления Участника.
15. Форс-мажор
15.1. Чрезвычайные и непредотвратимые обстоятельства:
15.1.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, возникших помимо воли и желания Сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, в том числе военные действия, эпидемии (пандемии), блокада, гражданские волнения, изменение законодательства Российской Федерации, распоряжений и актов государственных органов, иные события, не подлежащие контролю Сторон, повлекших за собой невозможность исполнения условий Договора, землетрясения, наводнения, оседание почвы, пожар, взрывы и другие природные стихийные бедствия и тому подобное.
15.1.2. В случае возникновения чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, срок исполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства или их последствия.
15.1.3. В ситуации, когда чрезвычайные и непредотвратимые обстоятельства будут продолжаться более 3 (трех) месяцев, то каждая из Сторон имеет право отказаться от дальнейшего исполнения обязательств по данному Договору. В таком случае ни одна из Сторон не будет иметь право на возмещение другой Стороной возможных убытков.
15.1.4. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельства, должна незамедлительно, но не позднее 7 (семи) календарных дней, известить другую Сторону о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по Договору.
15.1.5. Факты, изложенные в уведомлении Стороны, должны подтверждаться компетентным органом или быть общеизвестными, в противном случае, такая Сторона лишается права ссылаться на эти обстоятельства, как на основание, освобождающее ее от ответственности.
16. Разрешение споров и разногласий по Договору
16.1. Все споры и разногласия по Договору Стороны обязуется решать путем переговоров.
16.2. Споры и разногласия по Договору, если они не разрешены Сторонами путем переговоров, подлежат рассмотрению в судебном порядке согласно действующему законодательству Российской Федерации.
16.3. Участник до обращения в суд вправе направить Застройщику письменную претензию.
16.4. Застройщик, получивший письменную претензию направляет ответ Участнику в течение 10 (десяти) календарных дней с даты получения претензии.
17. Сообщения, направляемые Сторонами по Договору
17.1. Стороны обязуются направлять все сообщения: уведомления, извещения, запросы, предложения, требования, претензии и тому подобное в письменной или электронной формах.
17.2. Письменная форма сообщения предполагает отправку сообщений Почтой России либо курьером по Почтовым адресам, указанным Сторонами в Договора.
17.3. Электронная форма сообщения предполагает отправку сообщений посредством электронной почты на e-mail, указанные Сторонами в Договоре. Отправка сообщений с помощью иных электронных сервисов, таких как мессенджеры, социальные сети и тому подобное, не признается надлежащим сообщением.
17.4. Если в тексте Договора не указано иное, то Стороны признают, что сообщение считается доставленным Стороне в следующий момент времени:
— в случае отправки сообщения в электронной форме – с даты отправки, указанной в электронном сообщении отправителя;
— в случае отправки сообщения курьером – с даты получения сообщения Стороной;
— в случае отправки сообщения Почтой России – с даты получения сообщения Стороной, указанной в уведомлении о вручении сообщения;
— в случае отправки сообщения Почтой России, если это сообщение не было вручено адресату – по истечении 5 (пяти) рабочих дней с момента отправки сообщения отправителем, но при условии, что иное не предусмотрено Законом № 214-ФЗ.
18. Заключительные положения
18.1. Сила переписки Сторон до даты составления и подписания Договора:
Переписка Сторон, содержащая предложения, условия, сроки, взаимные обязательства Сторон, осуществляемая Сторонами до даты составления и подписания Договора теряет силу с даты составления и подписания Договора Сторонами.
18.2. Экономия Застройщика:
Экономия, полученная Застройщиком при строительстве Жилого дома, остается в распоряжении Застройщика.
18.3. Количество экземпляров Договора:
Договор составлен и подписан Сторонами в 2 (четырех) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр – Застройщику, один экземпляр – Участнику. 
Приложения, являющиеся неотъемлемой частью Договора
	№
	Наименование приложения
	Количество страниц

	1.
	План-схема Помещения
	1

	2.
	Требования к качеству Помещения
	5


Подписи Сторон

Участник: 
________________/___________/
                                                                                  Ф.И.О
Застройщик: 

________________/Миловзоров Антон Владимирович/
                                                                                        Ф.И.О
М.П.
заключили договор участия в долевом строительстве о нижеследующем:

