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ДОГОВОР № РС-4-__стр-__э-__ск
участия в долевом строительстве

г. Новосибирск                                                                                                                                                     ____________ 2023 г.

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Квартал», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Деева Кирилла Владимировича, действующего по доверенности, удостоверенной Идрисовой Лилией Аназовной, нотариусом нотариального округа города Новосибирска, доверенность от 31.07.2019 г. зарегистрирована в реестре за № 54/34-н/54-2019-4-693, с одной стороны, и ФИО, именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, именуемые при совместном упоминании «Стороны», заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве о нижеследующем: 

1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Застройщик обязуется в срок, предусмотренный настоящим Договором, своими силами и (или) с привлечением других лиц, построить объект капитального строительства: Корпус № 4 – III этап строительства многоквартирного многоэтажного дома с объектами обслуживания жилой застройки во встроенных, встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного многоэтажного дома, встроенными объектами для дошкольного образования и подземной автостоянкой по адресу: Новосибирская область, город Новосибирск, Заельцовский район (далее по тексту – Дом, Объект). Объект возводится на земельных участках общей площадью 16012 кв.м: 
- 54:35:032640:932 площадью 14944 кв.м по адресу: обл. Новосибирская, г. Новосибирск, ул. Плановая, з/у 56;
- 54:35:032640:22 площадью 1068 кв.м по адресу: обл. Новосибирская, г. Новосибирск, ул. Плановая, дом 60.

После получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта строительства Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, указанный в разделе 2 настоящего Договора. Участник долевого строительства обязуется оплатить цену, предусмотренную разделом 4 настоящего Договора, и принять Объект долевого строительства в порядке, предусмотренном разделом 8 настоящего Договора.

1.2. Объект строительства обеспечивается инженерными сетями водоснабжения, канализации, электроснабжения, отопления, вентиляции, телевидения, телефонной сетью, грузопассажирскими лифтами.

1.3. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что в момент подписания настоящего Договора Объект долевого строительства правами третьих лиц не обременен, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.

1.4. Застройщик осуществляет строительство Объекта строительства на основании:

· Разрешения на строительство № 54-35-225-2022 от 27.12.2022 г., выданного мэрией города Новосибирска (ИНН 5406285846), сроком действия до 31.12.2024 г.;
· Проектной декларации, размещенной в Единой информационной системе жилищного строительства;
· Земельный участок с кадастровым номером 54:35:032640:932 принадлежит ООО СЗ «Квартал» на праве аренды на основании Договора аренды земельного участка на территории города Новосибирска № 134210, выдан 15.09.2022, дата государственной регистрации: 19.09.2022, номер государственной регистрации: 54:35:032640:932-54/163/2022-5, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от 19.09.2022 г. за номером 54:35:032640:932-54/163/2022-4;

· Земельный участок с кадастровым номером 54:35:032640:22 принадлежит ООО СЗ «Квартал» на праве собственности на основании Договора купли-продажи, выдан 11.05.2021, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от 17.05.2021 г. за номером 54:35:032640:22-54/163/2021-6.
2.  ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
2.1.   Объектом долевого строительства является жилое помещение – квартира, обладающая следующими характеристиками (далее - «Объект долевого строительства», «Квартира»):

	Жилой дом
	Блок-секция
	№ квартиры (строительный)
	Количество комнат
	Этаж
	Общая площадь/Жилая площадь
	Площадь лоджии*

	4
	1
	-
	-
	-
	---/--- кв.м.
	-- кв.м.


* Площадь лоджии (балкона) при обмерах специалистами технической инвентаризации не учитывается и перерасчет по их стоимости не производится.
2.1.1. Указание границ Объекта долевого строительства содержится в Приложении № 1 к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью. 
2.2. Застройщик организует выполнение следующих строительных и отделочных работ относительно Объекта долевого строительства:

- установку входных дверей; 

- оконных блоков; 

- подготовку под чистые полы; 

- шпатлевку кирпичных стен; 

- монтаж внутренних систем отопления; 
- работу по монтажу системы канализации без установки концевых приборов; 

- монтаж систем холодного и горячего водопровода без внутриквартирной разводки.

Технические требования к объекту долевого строительства: 

-наличие тепло-, водо-, электроснабжения, водоотведения обязательно.

Дом, в котором находятся жилые помещения, отвечает требованиям энергетической эффективности, установленным действующим законодательством - класс В. Сейсмостойкость Объекта строительства – 6 баллов. Количество этажей – 18. Общая площадь здания – 6314,37 кв.м. Наружные стены: с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.), поэтажные перекрытия - монолитные железобетонные.
2.3. После ввода в эксплуатацию Объекта строительства и передачи Участнику долевого строительства по акту приема-передачи Объекта долевого строительства, Участнику долевого строительства в многоквартирном доме будет принадлежать на праве общей долевой собственности общее имущество многоквартирного дома, не являющееся частями квартир и предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме: ИТП, помещение систем связи, узел ввода и насосная, электрощитовая, коридоры, техподполье, тамбуры, помещение охраны, диспетчерская, санузлы, колясочная, лапомойка, КУИ, коридоры, лестничные клетки, тамбур-шлюзы, вестибюль, лифтовые холлы, лифты, машинное помещение лифтов, компрессорная, насосная, проезды, ВРУ, системы холодного и горячего хозяйственно-питьевого снабжения, система водоотведения, система противодымной вентиляции, система отопления, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке, на котором расположен Объект капитального строительства.

Земельный участок, на котором строится Многоквартирный многоэтажный дом № 4, а также элементы озеленения и благоустройства, необходимые для эксплуатации указанного многоквартирного дома, будет сформирован в соответствии с частью 4 статьи 16 Федеральный закон "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 № 189-ФЗ, после окончания строительства всех многоквартирных домов. После постановки сформированного для эксплуатации нескольких многоквартирных домов, земельного участка на государственный кадастровый учет, такой земельный участок перейдет бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений многоквартирных домов со всеми элементами благоустройства в соответствии с проектом строительства многоквартирных многоэтажных домов.
3.  СРОКИ И ПОРЯДОК СТРОИТЕЛЬСТВА
3.1. Застройщик обязуется организовать строительство и ввод Объекта долевого строительства в эксплуатацию не позднее IV квартала 2024 года.

4.  ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Цена договора (цена Объекта долевого строительства) составляет ___________ (___________________) рублей 00 копеек.

4.2. Цена договора, указанная в п.4.1, определена как сумма денежных средств на возмещение затрат Застройщика на строительство Объекта долевого строительства, включая выполнение специальных работ, сбор и выполнение технических условий, благоустройство территории и прочих работ связанных со строительством дома, и денежных средств на оплату услуг Застройщика, которые определяются до окончания строительства по фактическим расходам на его содержание, включая заработную плату Застройщика, налоги на заработную плату, бухгалтерские услуги, расходы на канцтовары, аренду помещений и коммунальные расходы, рекламные расходы, аренду оргтехники, программное обеспечение, нормативную литературу, услуги банка, проценты по кредитам и займам, услуги телефонии, информационные услуги и прочие расходы, связанные с деятельностью Застройщика.

4.3. Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в АО «Альфа-Банк» (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
4.3.1. Эскроу-агент: АО «Альфа-Банк» (ИНН 7728168971, ОГРН 1027700067328, БИК 044525593, к/с 30101810200000000593 в ГУ Банка России по ЦФО), адрес местонахождения – Россия, 107078, Москва, ул. Каланчевская, 27, адрес электронной почты: mail@alfabank.ru, номер телефона: +74956209191.
Депонент: ФИО
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Квартал»
4.3.2. Депонируемая сумма: ___________ (___________________) рублей 00 копеек.
4.3.3. Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования: в соответствии с п. 4.3.8.  настоящего договора.

4.3.4. Срок условного депонирования денежных средств: 30 июня 2025 г.
4.3.5. Основания перечисления застройщику (бенефициару) депонированной суммы: 

-   разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства;

4.3.6. Депонированная сумма перечисляется не позднее десяти рабочих дней после представления застройщиком документов, предусмотренных п. 4.3.5. Договора, на счет: ООО Специализированный застройщик «Квартал», ИНН 5406258698 / КПП 540201001, указанный в реквизитах Застройщика.
Реквизиты для погашения задолженности бенефициаром по целевому кредиту указаны в договоре № ______________ об открытии невозобновляемой кредитной линии от _______2023 года.
4.3.7. Основания прекращения условного депонирования денежных средств:

- истечение срока условного депонирования;

- перечисление депонируемой суммы в полном объеме в соответствии с Договором счета эскроу;

- прекращение договора участия в долевом строительстве по основаниям, предусмотренным Законом;

- возникновение иных оснований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.  

4.3.8. Участник долевого строительства вносит ___________ (___________________) рублей 00 копеек за счет собственных средств в течение 3 (трех) дней после государственной регистрации настоящего Договора путем перевода денежных средств на специальный эскроу счет № __________________, открытый в АО «Альфа-Банк» на имя Участника долевого строительства.
4.4.  Стоимость фактически оплаченной площади Объекта долевого строительства является фиксированной и изменению не подлежит, за исключением случая, предусмотренного пунктом 5.1.5. настоящего Договора.
4.5.  Обязанность по оплате считается исполненной в момент поступления денежных средств на счет эскроу в указанные сроки.

4.6. Площадь Квартиры, указанная в п. 2.1 договора, может быть изменена (уточнена) согласно данным технической инвентаризации, но не более чем на 5 (пять) процентов от общей площади помещения, указанного в п 2.1. настоящего договора. Указанное уточнение площади Квартиры не является для сторон договора недостатком качества Квартиры. В этом случае стороны взаимных претензий не имеют, цена договора перерасчету не подлежит. Окончательная (фактическая) площадь указывается сторонами в акте приема-передачи. 
В случае расхождения между окончательной площадью Объекта долевого строительства, определенной по результатам технической инвентаризации, и площадью Объекта долевого строительства, указанной в пункте 2.1. настоящего Договора, составит более чем 5 (пять) процентов, Стороны осуществляют перерасчет Цены Договора путем составления дополнительного соглашения и проведения взаиморасчетов. 

Для целей настоящего пункта Стороны установили, что:

- определение стоимости единицы площади Объекта долевого строительства определяется путем деления Цены Договора, предусмотренной в пункте 4.1. настоящего Договора, на Общую площадь Объекта долевого строительства, указанную в пункте 2.1. настоящего Договора;

- определение величины изменения площади Объекта долевого строительства осуществляется как произведение общей площади Объекта долевого строительства, указанной в пункте 2.1. настоящего Договора, и пропорциональной разницы между окончательной площадью Объекта долевого строительства, определенной по результатам технической инвентаризации, и площадью Объекта долевого строительства, указанной в пункте 2.1. настоящего Договора;

- определение суммы, подлежащей к доплате Участником долевого строительства Застройщику или к возвращению Застройщиком Участнику долевого строительства, осуществляется как произведение стоимости единицы площади Объекта долевого строительства и величины изменения площади Объекта долевого строительства, превышающей 5 (пять) процентов от общей площади Объекта долевого строительства, указанного в п 2.1. настоящего договора. 

Стороны пришли к соглашению, что при изменении Цены Договора не учитывается сумма, соответствующая 5 (пяти) процентам площади Объекта долевого строительства, указанной в пункте 2.1. Договора.
4.7. За нарушение сроков и объемов оплаты по настоящему Договору начисляется пеня в размере 1/300 от ставки рефинансирования от суммы долга за каждый день просрочки.

4.8. В случае неоплаты долга Участника долевого строительства в течение более чем 2 (двух) месяцев после истечения сроков оплаты, предусмотренных п. 4.3.8 настоящего договора, Застройщик вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор, при этом Застройщик письменно уведомляет Участника долевого строительства по адресу, указанному в настоящем Договоре.

4.9. При расторжении настоящего Договора по основанию, указанному в п. 4.8, Застройщик не возмещает Участнику долевого строительства какого-либо ущерба, вызванного этим расторжением Договора, а также не несет какой-либо иной ответственности перед ним (штрафы, проценты и др.).  Денежные обязательства Застройщика перед Участником долевого строительства при расторжении Договора заключается в возврате суммы, фактически внесенной Участником долевого строительства.  
5. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
5.1. Застройщик обязуется:

5.1.1. Своими и привлеченными средствами осуществлять финансирование строительства дома, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в соответствии с требованиями технических регламентов, утвержденной проектной документацией, градостроительными регламентами, нормативными правовыми актами РФ и НСО.
5.1.2. Использовать средства Участника долевого строительства по целевому назначению.
5.1.3. Обеспечить сдачу дома государственной комиссии по окончании срока строительства.
5.1.4. Передать Объект долевого строительства по акту приема-передачи Участнику долевого строительства не позднее срока, предусмотренного настоящим договором за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором.
5.1.5. В случае изменения общей площади Объекта долевого строительства по результатам обмеров более чем на 5 (пять) процентов, произвести перерасчет стоимости Объекта, в соответствии с положениями пункта 4.6. Договора.
5.1.6. Передать Участнику долевого строительства Объект, выполнив при этом виды работ, предусмотренные пунктом 2.2. настоящего Договора.
5.2. Участник долевого строительства обязуется:

5.2.1 Своевременно исполнять финансирование, предусмотренное разделом 4 настоящего Договора в форме, согласованной с Застройщиком.
5.2.2 Произвести доплату к цене Договора, в случае увеличения относительно общей площади Объекта долевого строительства, в соответствии с пунктом 4.6. настоящего Договора.

5.2.3 С момента принятия Объекта долевого строительства, до момента передачи объекта ТСЖ (управляющей компании) или иной выбранной в соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса РФ организацией, осуществляющей управление Домом, возместить Застройщику понесенные им расходы на оплату за потребление электроэнергии, отопление, уборку мест общего пользования, вывоз мусора, уборку придомовой территории, услуги обслуживающего объект персонала в течение 3 (трех) дней с момента получения счета на оплату. Участник долевого строительства не вправе отказаться от оплаты указанных в настоящем пункте расходов.

5.2.4 Выполнять отделочные работы принятого Объекта долевого строительства своими силами и за счёт собственных средств.

5.2.5 Осуществлять установку внешних блоков кондиционеров и отвод конденсата в соответствии с решениями, предусмотренными проектом строительства и Паспортом фасада здания.
5.2.6 Заключить с Управляющей компанией или иной выбранной в соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса РФ организацией, осуществляющей управление Домом, договор на управление многоквартирным жилым Домом, частью которого является Объект долевого строительства, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном жилом доме, договор об оказании коммунальных услуг и прочие договоры.

5.2.7 С момента принятия Объекта долевого строительства по акту приема-передачи и до момента заключения коллективного договора с Управляющей компании или иной выбранной в соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса РФ организацией, осуществляющей управление Домом, в случаях аварийных ситуаций обеспечить возможность доступа к Объекту должностного персонала Застройщика.

5.2.8 По окончании строительства Дома принять Объект долевого строительства по акту приёма-передачи в установленный настоящим Договором срок.
6. ПРАВА СТОРОН
6.1. Участник долевого строительства вправе:
6.1.1. Уступить свои права требования по договору только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

6.1.2. Уступить свои права требования с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
6.1.3. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно письменно уведомив Застройщика о предстоящем расторжении за 30 (тридцать) дней, в случае:

- неисполнения Застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства, установленного п. 8.1. настоящего договора, в срок, превышающий два месяца;

- неисполнения застройщиком обязанностей по безвозмездному устранению недостатков в разумный срок, по соразмерному уменьшению цены договора или по возмещению расходов Участника долевого строительства на устранение недостатков, если объект долевого строительства построен (создан) застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) проекта, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования;

- существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства. 
6.1.4. В судебном порядке отказаться от исполнения договора в случае отклонения общей площади Объекта долевого строительства по результатам обмеров более чем на 5 (пять) процентов от общей площади помещения, указанного в п. 2.1. настоящего Договора.
6.3. Застройщик вправе:
6.3.1. При намерении Участника долевого строительства уступить свои права по настоящему Договору третьему лицу, принять права такого Участника долевого строительства на условиях, предложенных им третьему лицу.

6.3.2. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно письменно уведомив Участника долевого строительства о предстоящем расторжении в срок 30 (тридцать) дней:

- при нарушении срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев;

- при просрочке внесения платежа в течение более чем два месяца;

6.2.3. С целью выполнения графика строительства привлекать кредитные (заёмные) средства с отнесением на затраты строительства процентов по целевым займам и кредитам.

6.2.4. Расходовать полученные целевые средства на погашение ранее взятых для обеспечения непрерывности процесса строительства кредитов.
7. СЛУЧАИ, УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ЦЕНЫ ДОГОВОРА
7.1. Цена Договора является окончательной и изменению не подлежит, за исключением случая, предусмотренного пунктом 4.6 настоящего Договора.
8.   ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
8.1. Застройщик обязуется передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства в течение трех месяцев после ввода объекта строительства в эксплуатацию, о чем уведомляет Участника долевого строительства по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному участником долевого строительства почтовому адресу или вручает участнику долевого строительства лично под расписку.
8.2. Участник долевого строительства, после получения уведомления от Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее по тексту – Уведомление) обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного Уведомления. Уведомление считается доставленным и в тех случаях, когда оно поступило лицу, которому оно направлено (адресату), но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним. 

В случае, если Участник долевого строительства не приступил к принятию Объекта долевого строительства в течение семи рабочих дней со дня получения от Застройщика Уведомления или при уклонении Участником долевого строительства от принятия Объекта иным способом, Застройщик вправе по истечении четырнадцати дней со дня, когда, согласно настоящему Договору, Объект долевого строительства должен быть передан Участнику долевого строительства, оформить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. 

Для целей настоящего пункта днем, когда, согласно настоящему Договору, Объект долевого строительства должен быть передан Участнику долевого строительства является седьмой рабочий день с момента получения Участником долевого строительства Уведомления. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
8.3. Передача Объекта долевого строительства оформляется передаточным актом. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства долевого строительства. После подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства ответственность за причиненный ущерб Объекта долевого строительства не по вине Застройщика, сохранность имущества, находящегося в Объекта долевого строительства, несет Участник долевого строительства.
8.4. Обязанность по передаче Объекта долевого строительства долевого строительства является встречной по отношению к обязанности по оплате цены Договора (статья 328 ГК РФ). Застройщик вправе не передавать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства до полной оплаты им цены настоящего Договора.
8.5. Застройщик не несет ответственности за задержку передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств, согласно разделу 4 настоящего Договора в полном объеме.

8.6. При наличии мелких недостатков по качеству объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязан принять Квартиру в установленные договором сроки. Мелкие недостатки указываются в дефектном акте, составляемом по форме Застройщика.

8.7. В случае получения Застройщиком разрешения на ввод объекта в эксплуатацию ранее срока, установленного п. 3.1. настоящего Договора, Застройщик имеет право досрочно исполнить свои обязательства и передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства в порядке, установленном настоящим разделом.

9.   РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА И ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
9.1. Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения сторонами обязательств по настоящему Договору.

9.2.  Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника долевого строительства с момента его государственной регистрации.

9.3.  Стороны обязаны предпринять все необходимые действия для государственной регистрации Договора (дополнительных соглашений к нему).

10.  ГАРАНТИЙНЫЙ СРОК НА ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
10.1. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет 5 (пять) лет. Указанный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в соответствии с разделом 8 Договора.
10.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания передаточного акта.

10.3. В случае, если объект долевого строительства создан застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, участник долевого строительства вправе по своему выбору потребовать от застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок, соразмерного уменьшения цены договора, возмещения своих расходов на устранение недостатков.

10.4. Наличие недостатков устанавливается двухсторонним актом. Для участия в составлении акта, согласования порядка и сроков устранения дефектов Застройщик обязан командировать своего представителя не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения письменного извещения Участника долевого строительства. Застройщик вправе привлечь к составлению акта лицо, выполнявшее соответствующие виды работ на Объекте долевого строительства.

10.5. Застройщик обязан устранить выявленные в период гарантийного срока недостатки, возникшие по его вине или по вине привлеченных им для выполнения работ лиц, за свой счет в срок, согласованный сторонами в акте.

11. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА. ПОСЛЕДСТВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ
11.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или в судебном порядке.

11.2. Одностороннее расторжение Договора регулируется законодательством РФ и настоящим Договором долевого участия.
11.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть подписаны обеими сторонами и являются действительными после государственной регистрации.
11.4. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу. 
12. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

12.1. В случае нарушения Застройщиком предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства вправе потребовать уплату неустойки в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы Договора за каждый день просрочки исполнения обязательств. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере. Застройщик освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения произошла вследствие непреодолимой силы или по вине Участника долевого строительства.
12.2. В случае просрочки исполнения Участником долевого строительства платежа, Застройщик вправе потребовать уплату неустойки в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки исполнения обязательства. Участник долевого строительства освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения произошла вследствие непреодолимой силы, недостаточного бюджетного финансирования или по вине Застройщика.
12.3. Установленные в настоящем разделе штрафные санкции подлежат начислению в случае предъявления мотивированных и обоснованных письменных требований сторон.
12.4. Застройщик подтверждает отсутствие недоимки по платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации на момент государственной регистрации Договора в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.

12.5. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что границы земельного участка, сформированного в соответствии с пунктом 2.3 настоящего Договора, а также его площадь могут быть изменены по результатам утвержденного Мэрией города Новосибирска проекта межевания территорий или при ином способе формирования земельного участка под объектом строительства. Участник долевого строительства дает Застройщику согласие на изменение проектной документации в отношении Объекта строительства, в результате которой могут быть изменены площадь, количество и конфигурация помещений общего пользования, характеристики иного имущества, в том числе материал окон и дверей, форма, вид и размер оконных и балконных проемов. Участник долевого строительства дает свое согласие на образование земельного участка различными способами (путем раздела, объединения, перераспределения, выдела), замену предмета залога (права аренды земельного участка) с земельных участков с кадастровыми номерами 54:35:032640:932, 54:35:032640:22 на земельный участок (земельные участки), образованный (-ые) в результате объединения (перераспределения, выдела, раздела) и перенос записей об ипотеке, установленной в пользу участников долевого строительства, на вновь образованные из него для строительства или эксплуатации жилого (-ых) дома(-ов) земельные участки любым способом.
12.6. Расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, уступки права по нему, права собственности на Объект долевого строительства в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории регистрационного округа по месту нахождения строящегося Дома, Участник долевого строительства осуществляет за свой счёт.

12.7. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что Дом не будет оборудован мусоропроводами.

12.8. В случае перемены адреса, телефона, фамилии, иных данных, в случае совершения уступки права требования по настоящему Договору, Участник долевого строительства обязан в течение 5 (пяти) дней уведомить об этом Застройщика путем направления заказного письма с описью вложения и уведомлением о вручении. Иные способы извещения не признаются сторонами надлежащими. В случае несвоевременного извещения Застройщика о смене адреса, вся корреспонденция, адресованная Застройщиком Участнику долевого строительства, считается отправленной по надлежащему адресу и полученной Участником долевого строительства.
13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

13.1. Все письменные уведомления, в том числе претензии, если они не были вручены Стороне лично, подлежат направлению Стороне заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному в Договоре, за исключением случаев, прямо предусмотренных настоящим Договором или действующим законодательством.
13.2. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, в том числе один экземпляр для Участника долевого строительства, один экземпляр для Застройщика.
13.3. Во исполнение требований Федерального закона «О персональных данных» № 152-ФЗ от 27.07.2006г., я, ФИО, _________ года рождения, даю свое письменное согласие обществу с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Квартал» (ИНН 5406258698), далее — Оператор, на обработку моих персональных данных в целях исполнения настоящего договора.    
Перечень принадлежащих мне персональных данных, передаваемых Оператору для обработки:

Гражданин: ФИО, __________ года рождения, место рождения: _________________, СНИЛС: _______________, Паспорт серии _______ № ___________, выдан _________ года _______________, код подразделения: _________, адрес регистрации и почтовый адрес: __________________________________________.
Целью обработки моих персональных данных является проверка Оператором корректности предоставленных мною сведений, принятие решения о предоставлении мне услуг, заключение при участии Оператора любых договоров и их дальнейшее исполнение, принятие решений или совершение иных действий, порождающих юридические последствия в отношении меня и иных лиц.

Я уведомлен и понимаю, что:

· под персональными данными подразумевается: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, паспортные данные, гражданство, адрес проживания. 
· под обработкой персональных данных подразумевается сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе, но не ограничиваясь, передача моих персональных данных следующим организациям: Застройщик, Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ; Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии; Управляющая компания, Страховая компания), обезличивание, блокирование, уничтожение и любые другие действия (операции) с персональными данными.

Настоящее согласие не устанавливает предельных сроков обработки данных.
Я могу отозвать настоящее согласие путём направления письменного заявления Оператору. В этом случае Оператор прекращает обработку моих персональных данных, а сами персональные данные подлежат уничтожению, если отсутствуют иные правовые основания для обработки, установленные законодательством РФ.

Обработка моих персональных данных (за исключением хранения) должна быть прекращена по достижению цели обработки и прекращения обязательств по заключённым договорам и соглашениям.
14. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	Застройщик:

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Квартал»

630040, г. Новосибирск, ул. Кубовая, 113   

Тел./факс: (383) 311-07-05

ИНН 5406258698    

КПП 540201001            

р/счет 40702810601300034125
АО «АЛЬФА-БАНК»   

кор/счет 30101810200000000593
БИК 044525593
_________________/ Деев К.В./
м.п.

По доверенности, удостоверенной Идрисовой Лилией Аназовной, нотариусом нотариального округа города Новосибирска, доверенность от 31.07.2019 г. зарегистрировано в реестре за № 54/34-н/54-2019-4-693

	Участник долевого строительства:

ФИО, 
____________ года рождения, 

место рождения_______________, 
СНИЛС: ____________, 
Паспорт серии ______ № _____________, 
выдан _______ года ___________________, код подразделения: _______, 
адрес регистрации и почтовый адрес: 

______________________________
Эл. почта: ___________
Телефон: +7___________
_______________/ ФИО /




Приложение № 1

Указание границ Объекта долевого строительства.

Дом № 4 блок секция 4,1 этаж __ кв. № ___ (стр.)

	Застройщик:

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Квартал»

_________________/ Деев К.В./

м.п.

По доверенности, удостоверенной Идрисовой Лилией Аназовной, нотариусом нотариального округа города Новосибирска, доверенность от 31.07.2019 г. зарегистрировано в реестре за № 54/34-н/54-2019-4-693
	Участник долевого строительства:

ФИО
_______________/ ФИО/
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